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1 - INTRODUKSJON



Formal med mulighetsstudien

Oppdraget fra Statsbygg har veert a synliggjgre mulig
ny bruk av Botsen og presenter hvilke muligheter og
begrensinger som finnes i eiendommen.

Sentrale problemstillinger har veert:

¢ Hvilke rammer som gir vern for ny bruk og hva som er
mulighetsrommet for ombygging

¢ Byggetekniske muligheter og begrensinger

e Reguleringsrisiko og usikkerhet knyttet til regulering,
hvilke mulige formal

e Muligheter for gkning av areal og utnyttelse

e Hvordan Botsen i stgrre grad kan innlemmes i dagens
bystruktur og fremtidig byutvikling i omradet

e Muligheter for midlertidig bruk av utearealer og bygg
e Hvordan utviklingen av Botsen kan bidra til en sosial
baerekraftig byutvikling

Vi har ogsa vurdert bygningsmassens egnethet for ulike
formal som kontor, bolig, hotell og kultur, og kartlagt
behovene til bydelen og kommunen. Visualiseringer som
plan-skisser, areal-tabeller, aksonometriske visualiseringer,
snitt og fasadeoppriss illustrerer forslagene.

Bygningens tekniske tilstand har blitt vurdert. Fredningen
av Botsen ved forskrift 14.11.2014, som omfatter hele det
opprinnelige anlegget med bygninger og utomhusanlegg.
Fredningen setter ikke rammer for eller regulerer fremtidig
bruk, men forbyr vesentlige endringer av bygning og
anleggets utforming. Mulighetsstudiet har undersgkt hva
som er mulig a fa til innenfor disse rammene.

Gjennom prosessen har vi ogsa sett pa mulighetene for
hensynta lokale behov for a sikre en helhetlig utvikling,
med fokus pa sosial baerekraft. Innsikt om lokale behov

er analysert opp mot premissene for prosjektet for a
utpeke muligheter som er relevante og tilpasset den lokale
konteksten. Vi har jobbet tett med sentrale lokale aktgrer
for a sikre en helhetlig tilneerming som tar hensyn til bade
gkonomisk, miljpmessig og sosial baerekraft.

Foto fra arbeidet med mulighetsstudien varen 2024.



Byggteknisk metode

Var byggetekniske metode for dette oppdraget har vaert
a undersgke eiendommens brukbarhet i dag og se pa hva
som skal til av endringer for a oppfylle dagens tekniske
krav for ulik type bruk. | arbeidet har vi lagt til grunn egne
befaringer, fredningsdokumentasjonen, landsverneplan,
forvaltningsplan, eldre tegninger, dokumenter fra PBE,
Statsbygg, mm.

Mulighetsstudiet gir en helhetlig oversikt over eiendommen
og dens potensial, som kan legge grunnlaget for utvikling
av Botsen. Vi gir ingen tydelige anbefalinger, men viser ulike
muligheter. Det vil vaere opp til utviklere og kjgpere a finne
den best mulige bruken for eiendommen.

Vi har forsgkt a gjgre realistiske vurderinger av hvilke be-
grensninger og muligheter som knyttes til kulturminnever-
diene og i hvilken grad det pavirker ny bruk. | utviklingen

av studiet har det veert flere mgter med Byantikvaren for a
tydeliggjgre eiendommens verneverdi og talegrense. Det vil
vaere behov for en enda mer detaljert dialog med vernemy-
ndighetene om konkrete Igsninger, nar forslag til ny bruk
foreligger.

Vi har ogsa sett pa hvilken grad alternativene dekker behov
synliggjort gjennom medvirkningsprosessene.

Metoder for innsikt i lokale behov

| forbindelse med dette mulighetsstudiet har Byantropologene
sgrget for relevant innsikt og analyse av lokale behov, som

et kunnskapsgrunnlag for vurdering av bygningsmassens

og uteomradets egnethet for ulike formal. Utforskingen av
utviklingspotensialet til Botsen, muligheter, utfordringer og
ekstraordinzaere kvaliteter sett opp mot lokale behov, vil kunne
bidra med a gjgre Botsen til et sosialt baerekraftig prosjekt.



Mulighetsstudiens oppbygning

Mulighetsstudiet for Botsen er strukturert i tre overordnede

deler for a gi en grundig og systematisk vurdering av
eiendommens potensial og muligheter for ny bruk.

Del 1: Overordnede premisser gir en innledning til Botsens
kontekst og rammevilkdr, med fokus pa omradets historie,
eksisterende arealbruk og grgnnstruktur. Denne delen
bestar av fglgende kapitler:

Kapittel 2 omhandler historikken og fredningen, og gir en
detaljert gjennomgang av Botsens historiske betydning
og vernestatus. Videre beskrives dagens arealbruk i
omradet, landskapsmessige aspekter og forbindelser il
omgivelsene, samt den eksisterende grgnnstrukturen og
potensialet for integrasjon i bymiljget.

Kapittel 3 oppsummerer fgringene og premissene fra de
innledende analysene og gir konkrete anbefalinger for
utvikling av omradet. Disse anbefalingene illustreres med
et anbefalingskart.

Del 2: Bygnings- og anleggsanalyse tar for seg de fysiske
aspektene av Botsen, inkludert bygningens volum,
tekniske tilstand og muligheter for endringer. Denne delen
inneholder fglgende kapitler:

Kapittel 4 analyserer de eksisterende bygningsvolumene
og anleggets struktur, og gir en oversikt over bygningens
fysiske tilstand.

Kapittel 5 vurderer muligheter og begrensninger for ny
bruk av Botsen. Dette inkluderer vurderinger av hvilke
deler av bygningen som kan tilbakefgres eller endres,
potensialet for & gke bruksarealet, muligheter for nye
adkomster med universell utforming, apninger i den
fredede muren, og dagslysforholdene.

Del 3: viser uligheter for ny bruk utforsker konkrete forslag
til ny bruk og programmering av Botsen. Denne delen

bestar av fglgende kapitler:

Kapittel 6 analyserer mulige bruksomrader og
tilpasningsbehov. Det utfgres en kapasitetsstudie for ulike
bruksformal.

Kapittel 7 vurderer forskjellige programalternativer og
deres fordeler og ulemper, og presenterer konkrete
forslag til programmering av Botsen.

Kapittel 8 ser pa muligheter og begrensninger

for midlertidig bruk av Botsen. Det identifiseres
npkkelomrader for midlertidig bruk, og det gis konkrete
forslag til konsepter for midlertidig bruk.



Bakgrunn og rammer

Det foreligger ikke lenger statlig behov for Botsfengselet

i Oslo, og Statsbygg har derfor igangsatt forberedelser

for & gjennomfgre et salg av eiendommen. Som del av
salgsstrategien har teamet bestdende av Atelier Oslo,
Byantropologene og Bollinger Grohmann utarbeidet denne
mulighetsstudien varen 2024.

Eiendommen har veert avstengt siden 2017 og har et
vedlikeholdsetterslep.

Svart stiplet linje markerer eiendomsgrensen til det tidligere
Botsfengelset (gardsnr 230/bruksnr 104)

Rgd linje markerer eiendommen som omfattes av salget.



Arkitektoniske kvaliteter og kulturhistorisk verdi

Botsen er ikke bare en bygning med historisk betydning,
men et omrade fylt med kulturelle og naturlige skatter
som gir stedet en unik sjarm og karakter. Botsen og de
omkringliggende bygningene er beaerere av en rik historie
som strekker seg tilbake til 1851. Den arkitektoniske stilen
og bygningens tidligere funksjon som fengsel bidrar til en
spesiell atmosfaere og en fglelse av kontinuitet. | tillegg
til & veere en lovpalagt oppgave er bevaring av disse
kulturminnene essensielt for & bevare omradets unike
identitet og historie, samtidig som det gir en fglelse av
tilhgrighet for bade gamle og nye beboere.



Eiendommens kvaliteter - eksterigr/landskap

Eiendommen har en sentral beliggenhet i Oslo, noe som

gir enkel tilgang til byens fasiliteter og transportmuligheter.
Den ligger i et vakkert parkdrag, som gir en grgnn og
fredelig ramme rundt eiendommen. Til tross for sin sentrale
plassering, er eiendommen en skjermet oase, tilbaketrukket
fra st@y, og tilbyr et rolig og avslappende miljg.



Eiendommens kvaliteter - eksterigr

Eiendommen utmerker seg med unike arkitektoniske
kvaliteter, tegnet av den tyske arkitekten Heinrich Ernst
Schirmer mellom 1843 og 1851. Bygningene er preget av
ornamentering og klassisk detaljering, som sammen med
solide konstruksjoner og materialbruk av hgy kvalitet,

gir dem en tidlgs eleganse. Den zerverdige adkomsten
understreker eiendommens historiske betydning og
verdighet. | tillegg er det foreslatt en ny passasje pa
baksiden i den nye reguleringsplanen, som vil apne for nye
muligheter for integrasjon med omgivelsene.



Eiendommens kvaliteter - sentralhallene

Eiendommen har unike romkvaliteter over flere plan, hvor
deler av den opprinnelige strukturen delvis er bevart.

Det finnes muligheter for a tilbakefgre de omradene av
bygingene som na er ombygget, og dermed gjenskape

de originale romhgydene. Dette vil bidra til & fremheve
bygningens historiske karakter og autentisitet.



Eiendommens kvaliteter - interigr

Eiendommen har en variert bygningsmasse med mange
ulike romstgrrelser og kvaliteter, som gir fleksible
bruksomrader og muligheter. Den gjennomgaende hgye
kvaliteten pa original materialbruk bidrar til bygningens
varige verdi.



DEL 1: OVERORDNEDE PREMISSER



2 - BYEN OG BOTSEN



Historikk og fredning

| planleggingen av Botsen fgrste halvdel av 1800- tallet

ble et omrade utenfor bysentrum valgt som egnet tomt.
Omradet pa Grgnland mellom Gamlebyen og Enerhaugen
|3 landlig til med Munkebekken pa nedsiden mot syd. Det
var planlagt flere botsfengsler i Norge, men kun dette

ble bygget og representerer derfor en unik del av norsk
bygningshistorie. Opplevelsesverdien og lesbarheten er
spesielt god og gir et godt inntrykk av et komplett anlegg,
med hgy arkitektonisk kvalitet. Fengselsanlegget er noe
ombygd, men fremstar i dag langt pa vei slik det gjorde ved
oppstarten. Nettopp derfor ble eiendommen administrativt
fredet allerede i 1934 og fredet ved forskrift i 2014.

Vernet vil vaere en spesielt viktig premissgiver for videre
utvikling. Derfor har det veert flere mgter med byantikvaren
i utviklingen av mulighetsstudiet for & diskutere
mulighetsrommet for utvikling og videre bruk. Dette har
veert konstruktive diskusjoner og Byantikvaren stiller seg
positiv til ny etterbruk innenfor anleggets talegrense.

Fengselsanlegget i grgnne omgivelser Fengselsanlegget fremstar langt pa vei slik det gjorde ved oppstarten



Grgnland og Botsen

Grgnland er i dag kjent for sitt kulturelle mangfold og dynamiske
samfunn. Botsen ligger i et unikt knutepunkt, kun fa minutters
gange fra Oslo S, og er dermed lett tilgjengelig for store deler av
byens befolkning. Omradet er preget av et pulserende nabolag
der ulike kulturer og etnisiteter mgtes, noe som beriker det
lokale miljget og skaper en levende atmosfaere.

Botsen ligger i bydel Gamle Oslo, som er blant de tettest
befolkede i Norge, med et behov for tilgjengelig og kvalitetsrik
sosial infrastruktur. Det er lite tilbud i bydelen, som i antall
mennesker tilsvarer en stor norsk by.

Omradet rundt Botsen har flere viktige parker og mgteplasser,
som Klosterenga, som er sentrale for beboernes livskvalitet.
Disse omradene fungerer som trygge og inkluderende
mgteplasser for alle aldre. Botsen og de omkringliggende
bygningene har ogsa stor historisk og arkitektonisk verdi, noe
som gir omradet en unik karakter og en fglelse av kontinuitet og
tilhgrighet. Bevaring gjennom aktiv bruk er essensielt for a sikre
at disse verdiene opprettholdes.

Botsparken, en velkjent grgnn lunge, tilbyr et trygt og
innbydende miljg for rekreasjon og sosialt samvaer. Parken,
med sine store plenarealer, lekeplasser og skyggefulle treer, er
et populaert mgtested for bade barn og voksne, spesielt om
sommeren. Den hgye bruken av parken bidrar til en positiv
atmosfaere som fremmer trygghet og sosial interaksjon.

Foto tatt av fotograf Heidi Furre sommeren 2021.

Foto fra Botsparken tidlig var 2024.



Forbindelser

Botsen har en sentral plassering, med kort avstand til Oslo
S og Bjgrvika. Det er kollektivtransport for besgkende i
umiddelbar nzerhet.

Botsen har en unik mulighet til & fungere som et bindeledd
mellom de tre distinkte lokalmiljgene Gamlebyen, Grgnland
og Tgyen, som hver har sine sosiale og gkonomiske
utfordringer. En ansatt i Bydel Gamle Oslo uttrykker dette
potensialet ved a si: “Botsen kan bli et bindeledd mellom
Gamlebyen, Grgnland og Tgyen. Det er tre lokalmiljg som er
veldig ulike, med stor sosiale og gkonomiske forskjeller” Ved
a knytte disse omradene tettere sammen, kan Botsen bidra

til & redusere ulikheter og fremme en fglelse av samhold og
inkludering.

Videre er det viktig a bygge opp under det som allerede er
oppnadd av lokale aktgrer, spesielt i Schweigaardsgate, og
a skape forbindelser mellom Grgnlandsleiret og Oslo gate.
Som en annen ansatt i Bydel Gamle Oslo bemerker: “Bgr
bygge opp under det de lokale aktgrene har klart a fa til i
Schweigaardsgate, og koble Grgnlandsleiret-miljget og Oslo
gate. Bevegelse mellom gatene er bra!” Dette vil ikke bare
forbedre bevegelsen mellom gatene, men ogsa styrke det
lokale naeringslivet og forbedre byens infrastruktur ved a
bygge videre pa eksisterende suksesser.

Botsen har ogsa potensial til 3 bli en mer betydningsfull
kulturell og sosial mgteplass.
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Alléen opp til bygget er oppkalt etter Egon Olsen - lederen av Olsenbanden kjent fra kinofilmene
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Arealbruk i omradet

Botsen ligger i et sammenhengende omrade med flere
offentlige bygg og grentomrader. Omkringliggende omrader er
dominert av boligbebyggelse. Kartet viser at Botsen ligger i et
omrade som er preget av boligbebyggelse, men ogsa at gatene
rundt parken er byrom med mye publikumsrettet virksomhet.
Dette gir eiendommen en unik posisjon med naerhet til bade
boligomrader og offentlige fasiliteter, noe som kan vaere
fordelaktig for fremtidig bruk og utvikling.

[llustrasjon fra PBEs temakart



Landskap og forbindelser

Botsen og det tilstgtende Oslo fengsel ligger i en grgnn park.
Det er gangforbindelser i umiddelbar naerhet til eiendommen,
mens traffikerte gater ligger med avstand til anlegget.

[llustrasjon fra PBEs temakart



Grgnne forbindelser

Botsen ligger i et st@grre grgntdrag som strekker seg fra
Jordal ned til Grgnnlansleiret. Dette gir anlegget unike
kvaliteter som finnes fa andre steder i Oslo sentrum.

Botsparken
Jordal

Klosterenga

Kart som viser dagens sammenhengende grgntstruktur

Mulighetsstudie Botsen / Statsbygg 21 Atelier Oslo / Byantropologene / Bollinger+Grohmann



Dagens barrierer og koblinger

Dagens sammenkobling av Botsen og Oslo fengsel, med stor
utstrekning av fengselsmurer, fgrer til en barriere mellom
bydel Gamlebyen og bydel Tgyen.

Mulighetsstudie Botsen / Statsbygg
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Botsparken og Klosterenga

Pa sydsiden av Botsen ligger Klosterenga, en viktig
forbindelse for myke trafikanter som nylig har blitt
oppgradert med kunst og aktivitetstilbud.

Botsparken, som ligger mot sydvest, brukes mye til opphold,
lek og ulike aktiviteter. Parken er et populzert sted for bade
barn og voksne som gnsker a nyte utendgrsomradene.

Det er ogsa planlagt at den siste delen av parken i vest skal
opparbeides, noe som vil forbedre omradets tilgjengelighet
og bruksomrader ytterligere.



Lokale funn

Den lokale behovsanalgysen har foregatt i tett samarbeid og
paralellt med mulighetsstudiet.

Sammendragene av hovedfunnene fra behovsanalysen viser at
lokal forankring, inkluderende og mangfoldige aktivitetstilbud,
jobb for unge, samt steder som kan bidra til a skape verdifull
interaksjon pa tvers av delbydelene vil vaere viktige.

1. Lokal forankring og samfunnsengasjement

Det vil vaere stor verdi a forankre utviklingen av Botsen i
lokalsamfunnet og ta hensyn til ulike behov og @gnsker fra folk og
aktgrer i nabolagene rundt Botsen. Lokal stgtte og deltakelse vil
kunne sikre et vellykket prosjekt og gjgre det baerekraftig. Ved

a informere befolkningen om utviklingsprosessen og inkludere
dem i en medvirkningsprosess, vil man kunne sikre lokalt
egasjement og forankring.

2. Tilgjengelighet for alle aldersgrupper

Det er et behov for fysiske tiltak som sikrer at alle, uavhengig av
alder og funksjonsniva, kan bevege seg trygt og fra nabolagene
rundt via Botsen. Universell utforming og offentlig tilgjengelighet
er viktig for & skape et inkluderende og trygt nabolag. Ved a
Implementere universell utforming og etablere nye apninger

i muren kan uteomradet knyttes sammen med omgivelsene.
Dette vil tilrettelegge for sirkulasjon og snarveier gjennom
omradet, samt sikre at Botsen blir en integrert del av det lokale
bymiljget. Sikre og tilgjengelige hovedinnganger vil gjgre det
enkelt for alle & bevege seg gijennom eiendommen, mellom
Botsparken og den nye passasjen mellom Botsen og Bayern.

3. Inkluderende og mangfoldige aktivitetstilbud

Botsen kan tilboy m@teplasser og aktiviteter som kan

forene delbydelene og sikre interaksjon mellom ulike
befolkningsgrupper, med seaerlig vekt pa a skape sosiale
knutepunk-ter som tiltrekker seg en variert befolkning.En
bredde av aktiviteter og arenaer vil kunne tiltrekke seg ulike
sosiokulturelle grupper. En andel tilgjengelige og gkonomisk
overkommelige aktiviteter vil gjgre Botsen tilgjengelige for alle,
uavhengig av deres gkonomiske situasjon.

bydelen. Arbeidstrening i utviklingen av Botsen kan fremme
jobbmuligheter for unge som star utenfor arbeidslivet. Et
samarbeid med bydelen og kommunen vil sikre relevant stgtte
og ressursfordeling.

4. Jobb for ungdom og gkonomisk deltakelse

Det er et behov for a skape arbeidsplasser, spesielt for unge,
for & redusere utenforskap og gke gkonomisk deltakelse i
bydelen. Arbeidstrening i utviklingen av Botsen kan fremme
jobbmuligheter for unge som star utenfor arbeidslivet. Et
samarbeid med bydelen og kommunen vil sikre relevant stgtte
og ressursfordeling.

5. Stgtte til lokalt naeringsliv

Det er et behov for a stgtte og opprettholde lokalt naeringsliv
for a sikre gkonomisk vekst og baerekraft i omradet. Sma
bedrifter og entreprengrer trenger spesielt stgtte og samarbeid
for @ overleve og trives, bade pa kort og lang sikt. Det kan
tilrtettelegges for midlertidige kommersielle tilbud. Dette

gir smabedrifter en plattform for a teste ulike konsepter og
produkter, noe som kan bidra til gkonomisk vekst i omradet.
Organisering av regelmessige markeder og messer vil kunne
gi lokale produsenter og selgere et sted a tilby sine varer.
Dette vil kunne skape gkonomisk aktivitet og stgtter det lokale
naeringslivet.



Nytt fengsel med ny passasje
mellom murene

Det pagar i dag en regulering for naboeiendommen ftil
Botsen, Oslo Fengsel, for @ kunne oppretholde bruken av
eiendemmen videre som et moderne fengsel.

Det er foreslatt en ny passasje mellom eiendommene, som

vil kunne apne opp for nye forbindelser i omradet og mer
bruk av parken rundt Botsen.

Mulighetsstudie Botsen / Statsbygg
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Planvurdering

Statsbygg har tidligere gjort en planvurdering av eiendommen
som papeker muligheter og risikofaktorer for en planprosess.
Som hovedpunkter i vurderingen kan nevnes:

e Hele anlegget, inkludert utomhusomradet innenfor ringmuren,
samt alleen opp til opprinnelig hovedadkomst, er forskriftsfredet.

e Reguleringsplanen for Botsen er delvis opphevet, men formalet
«offentlig bygning» har fortsatt juridisk virkning.

e Botsen er sammen med tilgrensende arealer avsatt som fremtidig
utviklingsomrade (U1) i gjeldende kommuneplanens arealdel.

e For utviklingsomrader i indre by kan det etter bestemmelsene
vurderes hgyder over dominerende hgyder, og etter
retningslinjene vurderes tillatt inntil 30 meter gesimshgyde. Disse
fgringene ma imidlertid ses i forhold til fredningen, som vil kunne
hindre en slik utnyttelse pa tomten.

e | forslag til ny arealdel er Botsen ikke lenger definert som et
utviklingsomrade, men lagt under «konsolideringsomrade
K1», hvor hovedregelen er at ny bebyggelse skal innordne seg
eksisterende strukturer og hgyder.

e Det ma paregnes krav om ny reguleringsplan sa lenge ny bruk av
Botsen skal vaere noe annet enn offentlig.

e Undersgkelser viser at det er pavist kvikkleire i grunnen.

e Deler av Botsen ligger under aktsomhetsomrade for flom, og det
er kjente overvannsutfordringer i omradet.

e Det ma etableres ny permanent atkomst fra Akerbergveien il
Botsen. Denne atkomsten reguleres som del av det pagaende
planarbeidet for nye Oslo fengsel.

Botsen ligger i Bydel Gamle Oslo, hvor det for tiden pagar

en omradesatsing (Oslo indre @gst-satsingen 2019-2026). En
omradesatsing er en ekstraordinaer innsats i de mest usatte
lokalomradene i Oslo, og finansieres i samarbeid mellom
kommunen og Staten. Som del av delprogram Naermiljg og
Omradelgft Grgnland og Tgyen jobbes det for tiden med a
tilrettelegge for inkluderende aktiviteter, skape trivelige og trygge
nabolag, og attraktive mgteplasser. Dette med mal om & skape
«trygge og inkluderende lokalsamfunn med aktive innbyggere
som bade vil og kan bli boende».

Grgnland og Tgyen er et av flere geografisk prioriterte omrader
hos Politiet, for & bidra til gkt trygghet og hindre kriminalitet. De
prioriterte omradene er utpekt fordi de har stgrre omfang av
utrygghetsskapende kriminalitet, hgyere grad av utrygghet blant
beboere og besgkende og lavere tillitt til politiet sammenlignet
med andre steder. Politiet understreker behov for aktivitet og
apenhet etter kl. 18:00 rundt Botsen, for & forhindre ugnsket
aktivitet og sikre trygge omgivelser.

o
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Planvurdering for Botsen,
Oslo

Utarbeidet av Asa Holsen Fosmark, Plan og landskap.

o
= STATSBYGG

Grunneiendomsinformasjon

Dagens Oslo fengsel bestar av sju eiendommer. Botsen utgjor
avdeling A ved fengselet, og hgrer til eiendommen 230/104. Det
er kun denne eiendommen som inngar i planvurderingen.
Atkomstvegi nord/est vil legges over naboeiendommen 230/2,
som huser avdeling B/C/Bayern.

Eiendommen 2307104 har et areal pa 55 557kvm.

Kartutsnitt hentet 15.11.23 fra Statsbyggs Karttjeneste.

o
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Forholdet mellom bebygd og ubebygd areal
Det gronne arealet (omradeavgrensning Botsen) i
illustrasjonen har et samlet areal pa ca. 20 100 kvm.

Fotavtrykket til eksisterende bygg er samlet ca. 4 700 kvm,

som utgjer ca. 23% av grunnen.

Kartutsnitt hentet fra kommunens planinnsyn.

230/104

230/2

Kartutsnitt hentet frakommunens planinnsyn. Egen
illustrasjon.

Utvalgte sider fra planvurderingen



3 - OPPSUMMERING OG ANBEFALING



Anbefalinger for utvikling av eiendommen:

For a sikre en vellykket utvikling av Botsen, har vi
utarbeidet noen anbefalinger. Disse baserer seg pa
vurderinger av eiendommens potensial og behovene fil
det omkringliggende samfunnet. Anbefalingene fokuserer
pd a skape et egnet program, fremheve historien og de
arkitektoniske kvalitetene, ta eiendommen i bruk, og sikre
en trygg og levende bydel.

Utadrettet og variert program.

Forbygningene, gdrdsrommene og fgrsteetasjer i
hovedbygget har stort potensial for et utadrettet program
som annonserer den nye bruken mot byen.

Fremheve historien og de arkitektoniske kvalitetene.
De opprinnelige romlige kvalitetene bgr hentes frem og
spille pa lag med den nye bruken.

Ta eiendommen i bruk.
Omradet oppleves i dag som avstengt og lukket. Ny aktivitet
vil gi positivt liv til omradet.

Variasjon gir mangfold.

En variasjon av tilbud, aktiviteter og tjenester- spesielt i
fgrsteetasjer- vil tiltrekke seg ulike malgruppe, og gir plass
til at ulike interesser og behov kan mgtes.

Aktivisering og flere gyne pa Botsparken.
Flere gyne pa Botsparken gir gkt trygghet, og kan bidra til a
styrke det lokale fellesskapet.

Apne opp nye forbindelser.

Ved a dpne for passasje og aktivitet kan man fremme
interaksjon mellom Gamlebyen, Grgnland og Tgyen. Det kan
styrke fellesskapet og bidrar til en mer integrert bydel.

Medvirkning og midlertidig bruk.

Gjennom midlertidig bruk kan man teste ulike konsepter,
og far mulighet til a tilpasse utviklingen til lokalsamfunnets
behov og skape engasjement hos lokale aktgrer.

Botsparken



DEL 2: BYGNINGS- OG ANLEGGSANALYSE



4 - BYGNINGSVOLUMENE OG ANLEGGET



Oversikt over eiendommen

e Eiendommen bestar av ca. 2.000 kvm BTA bygninger
utenfor murene, ca. 16.000 kvm BTA innenfor murene, et
tomteareal pa ca. 20.000 kvm og ca. 550 meter fengselsmur
pa ca. 6-7,5 meters hgyde.



Oversikt over eiendommen

¢ Opprinnelig bestod eiendommen av 3 fengselsflgyer,
administrasjons- og driftsbygg samt boliger. Botsen har blitt

bygget ut i flere omganger og bestar i dag av fglgende deler:

STIOTMOO®>

Celleflgy, nord
Celleflgy, @st

Celleflgy, syd
Verkstedsflgyen (1934)
Forvaltningsflgyen
Tarnbygget
Direktgrboligen

Stall

Stall

Presteboligen

Skrafoto ca. 2013, gulesider.no

Oversiktsperspektiv 1840-tallet, Statsbygg



Arealer eksisterende bygg

* Arealet for eiendommen i dag er ca. 18 111m2 BTA

STIoTmMOO®>

Celleflgy, nord
Celleflgy, @st

Celleflgy, syd
Verkstedsflgyen (1934)
Forvaltningsflgyen
Tarnbygget
Direktgrboligen

Stall

Stall

Presteboligen

PLAN U

PLAN 1 ETG.

Ur

PLAN 3 ETG. PLAN 4 ETG.
Ul letg 2 etg 3etg 4 etg 5etg 6 etg Totalt

AVD.A-(A,B,C,D, E, M) 3430 3432 3363 3059 2663 17 17 15981
TARNBYGGET (F) 339 185 185 108 817
DIREKT@RBOLIG (G) 182 182 94 458
STALL DIREKT@RBOLIG (H) 122 53 175
STALL PRESTEBOLIG (1) 122 53 175
PRESTEBOLIG (J) 182 182 94 458
POTETKJELLER 47 a7
TOTALT KVM BTA 3841 4379 3842 3244 2771 17 17 18111

PLAN 2 ETG.

PLAN 5 ETG.




Oversikt over eiendommen
Historiske endringer

e Bygningsmassen har i arenes lgp gjennomgatt flere store
endringer og pabygninger bade pa grunn av gkt arealbehoy,
men 0gsa pa grunn av sikkerhet og tekniske forskrifter.

1844 - Opprinnelig utstrekning 1886 - Ny flgy for fengselskirken

1919 - Verksted- og skolebygg mellom sgndre og @stre flgy 1934 - En fjerde verkstedsflgy i forlengelse av kirken 1934-2024 - Flere endringer, bla. dekker i celleflgyene fra 70-tallet
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Dagens innganger og sirkulasjon

¢ Dagens innganger og sirkulasjon er delvis nye og

oppgradert pa grunn av sikkerhet.
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Uterom - stgrrelser og underdeling

Utearealene tilknyttet Botsen er i hovedsak innenfor
fengselsmuren eller i de lukkede gardsrommene ved
forbygningene. Eiendommen inkluderer ogsa apne

arealer mot Botsparken- forplassen og arealene bak q
stallbygningene.

Innenfor murene er det ca. 12.500 kvm uteareal. Forgarden
er avgrenset, mens resten er i dag et sammenhengende d 2100 kvm
areal. Flgyene underdeler dette arealet, og skaper mer
mindre og delvis avgrensede rom mellom seg.
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Solstudier for uterommene

Apenheten rundt og det at anlegget ligger pa en hgyde gir
gode solforhold. FIgyene deler inn det store utearealet i
soner med ganske ulike solforhold. Og arealene mot syd og
syd-vest er de som har best solforhold. Hgyden pa muren
og de hgye treerne utenfor kaster relativt lange skygger som
gjgr at arealene mot vest ikke har sa mye kveldssol.

Forplassen har gode solfohold pa ettermiddagen, mens
gardsrommene mot Botsparken er sapass trange at det blir
lite sol.

Delen av Botsparken syd for den gamle direktgrboligen har
bedre solforhold enn arealene innenfor muren.

21.03. kl. 09

15.05. kl. 09

21.06. kl. 09

21.03.kl. 12

15.05. kl. 12

21.06. kl. 12

21.03.kl. 15

15.05. kl. 15

21.06. kl. 15

21.03.kl. 18

15.05. kl. 18

21.06. kl. 18



Romstgrrelser og plassering

e Romstgrrelser og grad av dagslys/areal mot fasade
varierer. | hovedetasjene er ca. 20 % av arealet
fengselsceller, og saledes mange andre typer rom i
anlegget.

AREALER HOVEDBYGG - 2. ETG

D 3038 kvm - TOTALT BRA
B 77 kvm - trapper/heis
618 kvm - celler - 69 stk - ca. 20%
142 kvm - annet
547 kvm - sirkulasjon
227 kvm - mot fasade
136 kvm - annet
127 kvm - sirkulasjon
147 kvm - mot fasade
26 kvm - annet
31 kvm - sirkulasjon
297 kvm - mot fasade

56 kvm - annet
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Fotavtrykk og mulig kapasitet

e Sammenligner man stgrrelsen pa eiendommen med
andre publikumsbygg i Oslo, tilsier det en kapasitet for
langt flere mennesker innenfor murene enn det det har
veert fram til na.

Bygg mot park:
ca. 950 kvm

Ambassaden 2.000 kvm

Utomhus innenfor mur:
ca. 12.500 kvm

Sentrum scene 2.200

Botsen
16.500 kvm

Folkets hus 3.900 kvm

Hovedbygg:
ca. 3.400 kvm

Deichman Bjgrvika 3.100 kvm

Vega scene
800 kvm

Lokomotivverkstedet

4.500 kvm

Gamle Munch 4.700 kvm

Oslo Spektrum 8.500 kvm




Eiendommens kvaliteter - rominndeling

e Kun en begrenset del av bygningsmassen er fengselsceller.

e Mulighet for a tilbakefgre gamle konstruksjoner,
dgrapninger, vinduer etc pa dokumentert grunnlag.



Eiendommens kvaliteter - typologi

Fengselet er bygget etter en Philadelfia-stil, der det var

et poeng a isolere fangene fra hverandre. Derfor var det i
utgangspunktet bygget helt uten fellesarealer. Altsa fangene
kunne ikke se hverandre, hverken inne, ute eller i kirken.

Denne flgyen pa det fgrste bildet er original, bortsett fra
nettet som ikke var der fra begynnelsen. Gulvet som ses pa
bildet i midten er fra 1970-tallet da fangene i Botsen fikk
fellesarealer. Cellene er relativt sma, og det er baerende
vegger mellom hver celle. Disse konstruksjonene er fredet.
Gulvet fra 1970-tallet vil man lettere kunne fa lov til a fjerne
fordi det ikke er en del av det opprinnelige bygget.



5- MULIGHETER OG BEGRENSNINGER



Utfordringer for ny bruk

Eiendommen er fredet og vernehensyn vil sette
begrensninger for endringer i bygningsmassen. Nytt
program begr derfor tilpasse seg bygningen og ikke omvendt.

Det er begrenset med innganger/adkomst og disse er ikke
tilpasset anleggets stgrrelse.

Bygningene ma tilpasses nye tekniske krav, som feks:

e Brann/sikkerhet

e VS

e Energioppgradering
e UU

e Dagslys / utsyn



Status og omfang av fredning

Fredningsbestemmelsene for eiendommen setter rammer
for mulighetsrommet for ombygging. Byantikvaren ivaretar
fredningen, og alle endringer som pavirker denne ma
omsgkes.

Som utgangspunkt vil alle endringer i den fredede
bygningsmassen kreve dispensasjon fra kulturminneloven.
Det vil veere krav til szerlige tekniske hensyn, som brann-
og sikkerhetstiltak eller universell utforming, som kan gi
grunnlag for dispensasjon fra fredningen. En utvikler bgr
derfor i stgrst mulig grad utnytte bygget pa dets premisser,
med minst mulige endringer av fasade eller konstruktive
elementer. Tilbakefgring pa dokumentert grunnlag, vil

Forskrift om fredning av Statens kulturhistoriske eiendommer

Kapittel 10 Fredete eiendommer i landsverneplanen for justissektoren

Vedlegg nr. 5

OSLO FENGSEL

Kommune:
301/0slo kommune

Gnr/bnr:

230/104, 230/100
230/2
230/104

AskeladdenID:

vanligvis kunne innvilges. 164085
Referanse til
Byantikvaren kan apne for a endre noen deler av landsverneplan:
bygningsmassen mot & tilbakefgre andre. Slike muligheter Kompleks 2571
oppstar vanligvis fgrst nar man har et komplett prosjekt
for hele bygget, der slike forhold kan vurderes og forpliktes
samlet og samtidig.
Vern gjennom bruk. Selv om dette ikke er nedfelt i
fredningen, finnes det vellykkede eksempler pa at fredede
bygninger tas i bruk til nye formal innenfor talegrensen. Omfang fredning
Byggnavn Oppfort Bygningsnr. Gnr/bnr Omfang
*Avd. A/Botsfengselet (blokk 1844 -1851 81484198  230/104 Eksterior/Interior
A,B,C,D,E,M)
*Barnehage/Direktorbolig (bygg 1844 - 1851 81484155  230/104 Eksterigr / Interigr
G)
*Barnehage/Stall bak 1844 - 1851 81484163  230/104 Eksterior
direkterboligen (bygg H)
*Kompetansesenter/Prestebolig ~ 1844 - 1851 81484139  230/104 Eksterior/Interior
(bygg )
¢ Potetkjeller 1877 81484171 230/104 Eksterior
*Smie (bygg H) 1870-1880 81484031  230/2 Eksterior/Interior
eStallen bak presteboligen (bygg 1844 - 1851 81484163  230/2 Eksterigr
)
eTarnbygget (bygg F) 1844 -1851 81484163  230/104 Eksterigr / Interigr
¢ Utomhus med allé og portstolper 1844 - 1851 230/104, Utomhus
230,100
e Utomhusomradet rundt 1844 - 1851 230/104 Utomhus

avdeling A



Status og omfang av fredning

Det er verdt @ merke seg at kun deler av interigret er fredet.
Omtrent 3100 kvm BRA av interigret er fredet, noe som utgjgr
cirka 20% av anlegget som helhet. Hvis man ikke tar med
forbygningene, er det kun snakk om cirka 11%.

(AN NN

=

PLAN U PLAN 1
ca. 310 kvm

PLAN 2

ca. 1080 kvm ca. 690 kvm

Celleflgy, nord
Celleflgy, @st

Celleflgy, syd
Verkstedsflgyen (1934)
Forvaltningsflgyen
Tarnbygget
Direktgrboligen

Stall

Stall

Presteboligen

i

LN

PLAN 3 PLAN 4
ca. 370 kvm ca. 650 kvm

PLAN 5
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Tilbakefgring og endring

Det er mulig a fijerne interigrelementer som ikke er
konstruktive i de ikke-fredede delene av eiendommen.
Videre kan deler som har blitt ombygd i nyere tid
tilbakefgres dersom man kan fremlegge dokumentert
grunnlag, som eldre tegninger eller fotografier.

For & oppfylle krav knyttet til brann- og
sikkerhetsoppgraderinger, universell utforming eller

andre ngdvendige oppgraderinger til dagens tekniske
standard, vil det kunne veere behov for bygningsmessige
endringer i fredede deler. Slike tiltak krever dispensasjon
fra kulturminneloven. Byantikvaren kan gi dispensasjon for
disse tiltakene dersom det foreligger szerlige hensyn som
taler til fordel for endringen.



Tilbakefgring og endring

Eksempel pa mulig tilbakefgring

Opprinnelig interigr Fengsel for nedleggelse (Idag) Mulighetstudie 2023
GRAPE ARKITEKTER



Tilpasning til nye forskriftskrav



Adkomster og henvendelse

Utfordringer med adkomster og henvendelse i dag

e Innganger / adkomst/ sirkulasjon er ikke tilrettelagt for
anleggets stgrrelse og mulige kapasitet

¢ Dagens hovedinngang er ikke UU-tilpasset (rampen er for
bratt)

¢ Antall dpninger i muren gir en begrensning pa
personbelastning innenfor murene ( 1cm pr person i
bredden)

> Hovedinngang
‘{* Varelevering / apning i mur




Muren og forholdet til omgivelsene

e Dagens mur bestar for det meste av en forblendet
betongmur fra 90-tallet, mens den opprinnelige kistemuren
med hgyere verneverdi begrenser seg til strekket mot
“Bayern” / Oslo fengsel avd. B

e Det er varierende hgydeforskjell pa pa eiendommen.
Langs muren gir dette ulike muligheter for UU-tilpassede
apninger i fremtiden.

msssm Forblendet betongmur

E— Kistemur fra 1851

5-6m

2-3m

2-3m

Om

0-Tm

Om

Om



Barrierer - hpydeforskjell og mur

¢ Landskapet skaper en naturlig barriere med hgydeforskjell
fra sgr-vest i tillegg til muren.
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Muligheter for gkt personkapasitet og flyt giennom anlegget

Dagens apninger: Tre nye apningger: Flere nye dpninger:
Lav personkapasitet og liten naturlig flyt gjennom anlegget Bedre kapasitet og snarvei gjennom anlegget God kapasitet og god flyt gjennom anlegget



Mulig gkt kapasitet basert pa apninger i mur

e \Ved & apne opp i dagens mur vil man kunne oppna en
personbelastning som gir gkt personkapasitet. Det er verdt
a merke seg at muren er fredet, og antall apninger og
stgrrelser er ikke avklart med Byantikvaren.
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Kapasitet i dag - ca. 1300 pers. Mulig ny kapasitet - ca. 5800 pers



Eksempel pa apning i mur - Det gamle Rikshospitalet

Ny apning i stal underordner seg rytmen og konstruksjonen til den gamle muren.
Hgydeforskjell tas opp i smyg.



Muligheter for a gke arealet ved a bygge nye
bygningsvolumer over bakken

Muligheten for & gke arealet ved a bygge nye
bygningsvolumer over bakken er begrenset pa grunn

av fredningsbestemmelsene. Byantikvaren tillater i
utgangspunktet ikke nye bygg rundt de gamle bygningene.
Bade fordi uteomradet ogsa er fredet, men ogsa fordi
nybygg vil kunne gripe inn i og svekke de eksisterende
byggene. | den grad nybygg kan tillates, ma de Igse saerlige
tekniske hensyn som ikke kan lgses pa andre mater eller
er ngdvendige for a ta vare pa de gamle bygningene.
Lette, ikke-permanente konstruksjoner som telt eller
overdekninger kan vurderes. Det kan spesielt vaere aktuelt
for midlertidig bruk eller andre tiltak som har til hensikt a
tilgjengeliggj@re Botsen for lokalbefolkningen.

Tidligere luftegdrder og andre
bygningsvolumer synlige pa eldre kart/ flyfoto.

Nybygg mellom flgyer som Igser
adkomstsituasjon eller teknikk

Frittliggende ikke-permanente
konstruksjoner



Eksempel pa tilbygg

e Tiltak som endrer bygningvolumet vil vaere krevende a
giennomfgre pa grunn av vernehensyn og ma i dette tilfellet
matte har tunge og gode argumenter.

En slik utvikling er mest sannsynlig ikke forenlig med
dagens fredning.

Eksempel pa tilbygg - La Model, Barcelona



Muligheter for tilpasning til
universelt utformet adkomst

Universell utforming (UU) er et krav som ma lgses

for a tilfredsstille dagens tekniske standarder. Dagens
hovedinngang er ikke UU-tilpasset, og rampen er for bratt.
En mulig Igsning er & utnytte apninger i muren, justere
terrenget, og lage nye innganger til bygget innenfor
murene. Alternativt kan nye innganger legges pa utsiden av

muren, noe som Vil begrense inngrep i de fredede arealene.

En ny inngang utenfor de fredede arealene kan ogsa bidra
til & aktivisere omradene utenfor murene og gke bylivet og
aktiviteten i parken.
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ALT. 0: Nye UU-innganger - justering av landskap ALT. 1: Ny hovedinngang i tidligere gardsrom
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ALT. 2: Ny hovedinngang mot Botsparken + kjeller med overlys ALT. 3: Ny hovedinngang mot mellom flgyene mot nordgst
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Snitt av ny hovedinngang gjennom gardsrom

Ved a legge en ny inngang pa utsiden av muren vil man
kunne lage en ny trinnfri kjellerforbindelse og koble seg pa
den eksisterende bygningsmassen i en ny underetasje.

'"-I-I-""
T
S
i R I




Ny hovedinngang og aktivisering av Botsparken

Legger man en ny inngang utenfor de fredede arealene vil
denne kunne veere med pa a aktivisere omradene utenfor
murene og bidra til gkt byliv og aktivitet i parken. Lgsningen
krever inngrep i regulert offentlig park, som vil bidra til en
gkt reguleringsrisiko



Rominndeling og fleksibilitet
()

De ulike flgyene har ulik konstruksjon og 15’8 /0

kan tilpasse seg ulike rominndelinger. | flgy

A, B og C er det til dels tykke konstruktive

vegger med mange sma rom som er vernet av

fredningsbestemmelsene.

En forutsetning for ny bruk vil vaere a utnytte
bygget pa dets premisser, med minst mulige
endringer av konstruktive elementer. |
forbygningene (J, F, G) og de andre flgyene (D og
E) er rominndelingen mer apen og tillater derfor
stgrre fleksibilitet og muligheter.

4,3 %
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Flgy A - 15,8 % andel vegg Flgy E - 12,3 % andel vegg Flgy D - 4,3 % andel vegg

BRA: 544 kvm VEGG: 86 kvm BRA: 253 kvm VEGG: 31 kvm BRA: 322 kvm VEGG: 14 kvm



Tilpasning for dagslys og utsyn

Kravet til dagslys og utsyn har blitt strengere, og
for enkelte typer program som bolig og kontor
vil st@grrelsen pa vinduene matte endres for a
tilfredsstille dagens krav. A endre fasaden strider
imot vernehensynet og vil veere krevende a
gijennomfgre, men avgjgrende for a fa endret
bruken.

Fasaden harianlegget har allerede veert endret i
flere omganger for 3 tilrettelegge for mer dagslys
og utsyn. Det kan vaere en mulighet for a endre
noen partier ytterligere for a tilfredsstille dagens
tekniske krav, mot at man tilbakefgrer andre. Dette
vil vaere en forhandling med Byantikvaren.




Dagslys og utsyn

De ulike flgyene i hovedbygget har ulike stgrrelser
pa vinduene. Det vil for mange typer programmer
veere krav til dagslys og utsyn, noe delene med
fengselsceller i A, B og C- flgyen ikke tilfredsstiller i
dag.

Tverrsnitt celleflgy Tverrsnitt forvaltningsflgy Tverrsnitt verkstedsflgy

3.23m

2.85m

Utsnitt kontor Utsnitt verksted

Utsnitt celle



Dagslys og utsyn

Store deler av bygningsmassen, som forbygninger
utenfor muren og D-blokken, har vinduer
tilpasset bruk som krever dagslys og utsyn og

vil kunne brukes til mange formal uten a endre
vindusstgrrelser.

AI\\-N

Snitt kirke Tverrsnitt tarnbygning Tverrsnitt prestebolig

Tverrsnitt stall

—0.80 m R
" —0.75m —0.64 m
£ £ | L
S 3 = £ £ e e 0.65 m
o ; o - o > —
@] N ¥ ™ N~ ™ re} £
a ~ o N © i
¥ £ B
3 I
X 3 3 -—
—0.63 m —0.66 m —0.66 m J
Utsnitt tarnbygning Utsnitt prestebolig Utsnitt stall

Utsnitt kirke



Dagslys - Utsyn

Eksempel pa fengselscelle (snekkercelle) der
fasaden tildigere har blitt endret for 8 bedre
dagslysforholdene for de innsatte.

Bilde fra Statsbygg historiske arkiv



Dagslys - Utsyn

Det er kommet til nye vinduer etter at anlegget ble
bygget, og man kan derfor hevde at fasaden har

vaert endret og vil kunne tale nye endringer.

]
O

Det er tidlgere dpninger i fasaden som na er tettet
igjen. Disse vil kunne dpnes opp igjen som en
tilbakefgring av fasaden.



Seerlige tekniske hensyn:
Dagslys og utsyn

Utvidelse av vinduet ved a sende
brystningshgyden: Det er vurdert at en utvidelse i
underkant vil bedre utsynet fra cellen betraktelig
(sittehgyde), og vil i tillegg viderefgre tradisjonen

fra tidligere utvidelser som ogsa er gjort i
underkant. g Historisk foto som viser noen utvidede vinduer
Snitt celleflgy
Foto varen 2024 - de fleste vinduer er utvidet
0.25 m
S
cE
Mulig utvidelse som ftilfredstiller Utvidet vindu idag Opprinnelig snitt Mulig ny situasjon en blanding av tilbakefgrte og utvidede vinduer

krav om utsyn / dagslys



Dgrer - veggutsparinger

e £t krav (universell utforming) som man vil matte
tilfredsstille er bredde pa dgrer. Mange av dagens
dgrer er for smale og vil matte utvides.

* Det vil ogsa veere gnskelig & kunne lage nye
dgrutsparinger for & sla sammen sma rom. Dette
vil gripe inn i konstruksjonen og saledes vaere i strid
med fredningen. Omfang og argumentasjon vil
matte fremlegges for Byantikvaren for godkjenning.

N -
R L O

Ny apning for dgr/forbindelse mellom celler Utvidelse av dgrapning mot korridor (UU)



DEL 3: MULIGHETER FOR NY BRUK



6 - MULIG NY PROGRAMMERING



Bruk og grad av tilpasning

Den nye bruken av Botsen vil kunne mgte ulike nye behov,
og skape nye aktiviteter til mgteplasser. Tekniske krav

som brann/sikkerhet, VVS, energioppgradering, universell
utforming og dagslys ma ivaretas for a sikre funksjonalitet
og tilgjengelighet. Celleflgyene kan brukes til ulike typer
programmer, men vil avhengig av bruk hgyst sannsynlig
kreve konstruktive endringer og/eller tilbakefgringer. Det er
flere eksisterende og nye innganger som kan tilrettelegge
for aktiviteter pa bakkeplan, bade innenfor og utenfor
murene. Dette gir muligheter for midlertidig bruk uten store
endringer, og kan bidra til & skape aktiviteter rundt byggene
pa lang sikt.

Foto fra varen 2024.



Mulig ny bruk av celleflgyer

Undersgkelser som viser ulikt type program og hva det vil matte kreve av konstruktive
endringer og/eller tilbakefgringer i celleflgyene
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Hotell / Studentboliger: Boliger: Kontor: Verksteder / gvingsrom:
- 12-13 enheter per etasje per flgy - 5-7 enheter per etasje per flgy - 45-55 arb.pl. per etasje per flgy - 23-27 enheter per etasje per flgy

- 144-156 enheter totalt i celleflgyer - 60-84 enheter totalt i celleflgyer - 405-495 arb.pl totalt i celleflgyer - 276-324 enheter totalt i celleflgyer



Grad av riving og endringer
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Hotell / Studentboliger:

- Vinduer i rom for varig opphold utvides

- Smale apninger i vegg mellom rom

- Inngangsdgr til hotellrom/hybel utvides
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Boliger:
- Vinduer i rom for varig opphold utvides

- Smale apninger i vegg mellom rom i boenhet
- Inngangsdgr til boenhet utvides
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Kontor:

- Minimum antall vinduer utvides iht. dagslyskrav
- Varierende apninger i vegg mellom rom for ulik bruk

- Inngangsdgr til rom/landskap utvides
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Verksteder / gvingsrom:

- Inngangsdgr til celle utvides



Grad av tilbakefgring
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Hotell / Studentboliger:

- Dgrer tilbakefgres

- Sentralrom tilbakefgres/ underdeles iht. brannkrav

- Vinduer til bad kan tilbakefgres
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Boliger:

- Dgrer tilbakefgres
- Sentralrom tilbakefgres/ underdeles iht. brannkrav
- Vinduer til bad kan tilbakefgres
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Kontor:

- Dgrer tilbakefgres
- Vinduer til kan tilbakefgres iht. dagslyskrav
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Verksteder / gvingsrom:

- Liten grad av tilbakefgring og endring



Aktivisering av bakkeplan

| dagens situasjon er det flere eksisterende og nye inngang-
er som vil kunne tilrettelegge for aktiviteter pa bakkeplan,
bade innenfor og utenfor murene. Dette vil bade kunne gi
muligheter for a ta byggene midlertidig i bruk uten store en-
dringer, men ogsa bidra til & skape aktiviteter rundt byggene
pa lang sikt.

Eksisterende og nye innganger

} Ekisisterende degr

} Gjenmurt dgr/vindu
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Tilrettelegging for ny bruk innenfor
eksisterende rominndeling

Dagens lette konstruksjoner (som ikke er konstruktive)
utenom de fredede arealene kan fjernes uten 3 omsgke
Byantikvaren.

Rominndeling og grad av fleksibilitet

— Baerende vegger

— Lettvegger
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Kapasitetstudie : kontor

AREAL FORMAL:

. Kontor:

ANTALL ENHETER:

Etasje celleflgy:
Etasje hovedbygg:
Hele anlegget:

ca. 18.000 kvm BTA

ca. 55 arbeidsplasser
ca. 250 arbeidsplasser
ca. 1150 arbeidsplasser

BRUTTO-NETTOFAKTOR (hovedetasje):

0,66

Oversiktsperspektiv - programmering
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Kapasitetstudie : bolig

AREAL FORMAL:

Bolig:

ANTALL ENHETER:

Etasje celleflgy:

Etasje hovedbygg:

Hele anlegget:

ca. 18.000 kvm BTA

ca. 5-7 boenheter*
ca. 30-35 boenheter*
ca. 150 boenheter*

* Snittstgrrelse ca. 55 kvm BRA

BRUTTO-NETTOFAKTOR (hovedetasje):

0,60
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Oversiktsperspektiv - programmering
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1. etg. forbygninger / 2. etg. hovedbygg - 1 : 500
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Kapasitetstudie : hotell

AREAL FORMAL: i
. Hotell: ca. 18.000 kvm BTA ==
I
ANTALL ENHETER:
1
Etasje celleflgy: ca. 12-13 hotellrom* -
Etasje hovedbygg: ca. 60 hotellrom*
Hele anlegget: ca. 260 hotellrom* I
o)
* Snittstgrrelse ca. 30 kvm BRA
[—
BRUTTO-NETTOFAKTOR (hovedetasje): i |
0,60 ! lﬂ
I = =

oo ! [u]

Oversiktsperspektiv - programmering 1. etg. forbygninger / 2. etg. hovedbygg - 1 : 500



Evaluering kapasitetstudie

Hensikten med kapasitetsstudiene er ikke & vise en mulig
utvikling av hele anlegget, men a undersgke i hvilken
grad de ulike delene av bygningsmassen kan egne seg til
formalene hotell, bolig og kontor. Analysene gir en indi-
kasjon pa potensialet for hver del av bygningen, basert pa
eksisterende strukturer og ngdvendige tilpasninger.

Tabellen viser at enkelte deler av bygningsmassen er bedre
egnet for hotellformal pa grunn av deres romlige kvaliteter
og tilgjengelighet. Andre deler er mer passende for bolig-
formal, med mulighet for & skape attraktive boenheter. Kon-
torformal kan ogsa vaere en Igsning i visse omrader, spesielt
der det er behov for mindre bygningsmessige endringer.
Samlet sett gir analysene en oversikt over hvordan bygnin-
gene kan utnyttes pa en mate som balanserer bevaring med
moderne brukskrav.

Mulighetsstudie Botsen / Statsbygg

KONTOR

BOLIGER

HOTELL

FORBYGNINGER

EGNET
TIL MINDRE KONTORER

Gode dagslysforhold gjgr at hovedetasjene egner seg

til arbeidsplasser. Loft og kjeller har begrenset hgyde,
men kan brukes til stgttefunksjoner. Utenom i tarnbygget
burde det vaere mulig a sikre universell tilgjengelighet til
hovedetasjer. Inndelingjen gjgr at man kan se for seg flere
mindre leietakere.

EGNET
TIL HOTELLFUNKSJONER

Romstgrrelsene gjgr det mulig a etablere flere stgrre
suiter eller egne villaer- antall vatrom kan bli krevende
mtp. vernehensyn. Driftsmessig kan beliggenheten i
anlegget veere krevede mtp. effektivitet. Man kan ogsa se
for seg funksjoner som resepsjon og restaurant her.

80

HOVEDBYGG

EGNET
TIL CELLEKONTORER OG MINDRE LANDSKAP

Byggets hovedorganisering gjgr at man enkelt kan dele
opp i avdelinger etter flgyer eller etasjer. | celleflgyene
er det mulig & apne opp i strukturen, men man ma veie
dette opp mot vernehensyn. Man er ogsa avhengig av a

gjore en del tiltak for a fa tilfredstillende dagslys og utsyn.

Tilknyttet sentralhallen kan man Igse fellesfunksjoner og
etablere ny vertikalkommunikasjon.

EGNET
TIL MINDRE BOENHETER

Hovedorganiseringen i celleflgyene legger opp til mindre
boenheter, men det ma gjgres tiltak for dagslys/utsyn og
for a sla sammen celler. | de andre flgyene er man mer
fleksible og man kan se for seg ogsa stgrre boenheter.
Sentralhallen og kirkebygget er krevende a benytte til
boenheter, men man kan lett se for seg fellesfunksjoner.

UTEOMRADER

Atelier Oslo / Byantropologene / Bollinger+Grohmann



Mulig programmering

A finne et program som bade harmonerer med Botsens unike bygninger, er gkonomisk
baerekraftig og samtidig mgter lokale behov, er en kompleks og utfordrende oppgave. Un-
derveis i mulighetsstudiet har vi vurdert ulike alternativer som kan bidra til 3 gjgre Botsen
til et levende og mangfoldig sted. Blant de forskjellige programmene har vi valgt ut fire
forslag som vi mener kan veere mest aktuelle- bolig, kontor, hotell og kombindert blandet
formal og studert disse naermere.

Bolig:

Studentboliger i varierende stgrrelser.

Nye boformer som eldreboliger og bokollektiv.
Boliger i de opprinnelige bygningene mot Botsparken.

Hotell:

Konsepthotell med fengseltema eller tema knyttet til utearealene.
High-end hotell.

Hostell med fellesbad, inspirert av b&b-baten til Nordic Black Theatre.

Kontor:
Cellekontorer vs. apne kontorlandskap med fokus pa dagslyskrav.
HUB eller konferansesenter, med midlertidige I@sninger kombinert med hotell.

Andre mulige for mal kan veere:

Kulturhus:

Festivalfengselet med midlertidige konstruksjoner utendgrs.
@vingshotell og studioer.

Verksteder, atelier og galleri.

Museum.

Markedshall:

Messer, marked, utstillinger og workshops.

Bazar og sma butikker i celleformat, rekoring og smaskala produksjon og salg.
Secondhand-butikker og konsepter som “Det gule huset”.

Undervisning:
Kunstskole med cellestudio og overlyssal.
Handverksskole med verkstedbygg.

Hgyrisikolager:
Kunstlager som Schaulager i Basel.

Uteomrader:

Urbant landbruk med dyrking og foredling.
Lekeplasser, idrettsanlegg og games-konsepter.
Festivaler for mat, musikk, teater, sirkus og historie.



7 - PROGRAMFORSLAG



Programforslag 1 - Boliger

Arealformal:

. Hotell: -
Bolig: ca. 15.000 kvm BTA (ca. 110 boenheter) %

Servering: ca. 2.000 kvm BTA
. Kultur: ca. 3.000 kvm BTA
- Handel -
Andel nytt areal: ca. 1.900 kvm BTA
Beskrivelse:
J Ny hovedinngang gjennom eksisterende gardsrom
sikrer universell tilgjengelighet til boliger og andre
programmer.
o 3 nye apninger i muren knytter uteomradet sammen
med omradet rundt og tilrettelegger for sirkulasjon/
snarveier giennom uteomradet. e
4
J De ulike fleyene og byggene legger opp til en variasjon , .’
av stgrrelser, men i hovedsak mindre boenheter <7 .
(ref. kapasitetstudie). Sy R ’
. Boligene vil kunne ha gode utearealer pa bakkeplan og \
fellesarealer i byggene.
J Rommene som ikke egner seg til bolig foreslas tatt i bruk & /

til kultur og servering. ’



Arealer

Programforslag 1

PLAN 1 ETG.

PLAN U1

PLAN U2
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Programforslag 2 - Kontor

Arealformal:

Bolig -
[ kontor: ca. 18.600 kvm BTA
. Servering: ca. 3.000 kvm BTA
] kuttur: ca. 2.000 kvm BTA
. Handel -
Andel nytt areal: ca. 5.600 kvm BTA
Beskrivelse:
o Ny hovedinngang gjennom eksisterende gardsrom sikrer

universell tilgjengelighet anlegget fra Botsparken og
direkte adkomst til ny kjeller. Ny hovedinngang mot gst
skaper ogsa en henvendelse mot den nye passasjen mot
det nye fengselet.

o Nye dpninger i muren knytter uteomradet sammen
med omradet rundt og tilrettelegger for sirkulasjon/
snarveier gjennom uteomradet. Apningene gir ogsa
mulighet for stgrre arrangementer innenfor murene.

. En ny kjeller vil kunne brukes til stgrre arrangementer,
og pa den maten utfylle romsammensetningen i
anlegget for gvrig.

o De mange flgyene gir mulighet for mange ulike
leietakere.
o Midlertidige arbeidsplasser og co-working vil fungere

godt sammen med muligheten for stgrre
arrangementer/ konferanser.

o Underetasjen kan ha serveringstilbud og kulturtilbud
som aktiviserer utearealene rundt bygget

o Midlertidige telt o.l. vil kunne brukes til festivaler og
messer

Mulighetsstudie Botsen / Statsbygg 85 Atelier Oslo / Byantropologene / Bollinger+Grohmann



Programforslag 2 : Arealer

PLAN U2
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PLAN 2 ETG. PLAN 3 ETG.
u2 Ul 1etg 2 etg 3etg 4 etg 5etg 6 etg Totalt

AVD.A-(A,B,C, D, E, M) 3430 3432 3363 3059 2663 17 17 15981
TARNBYGGET (F) 339 185 185 108 817
DIREKT@RBOLIG (G) 182 182 94 458
STALL DIREKT@RBOLIG (H) 122 53 175
STALL PRESTEBOLIG (I) 122 53 175
PRESTEBOLIG (J) 182 182 94 458
POTETKJELLER 47 47
TOTALT KVM BTA 3841 4379 3842 3244 2771 17 17 18111
NYBYGG 4200 690 690 5580
TOTALT KVM BRA 4200 4531 5069 3842 3244 2771 17 17 23691

PLAN 1 ETG.

PLAN 4 ETG.




Programforslag 3 - Hotell

Arealformal:

[ Hotel: ca. 14.500 kvm BTA
Bolig -
. Kontor -
Servering: ca. 1.500 kvm BTA
. Kultur: ca. 7.500 kvm BTA
[ Handel: ca. 500 kvm BTA
Andel nytt areal: ca. 6.000 kvm BTA
Beskrivelse:
o 3 nye hovedinnganger inviterer byen inn i anlegget —

og sikrer universell tilgjengelighet fra Botsparken og den
nye passasjen i gst.

J Nye dpninger i muren knytter uteomradet sammen
med omradet rundt og tilrettelegger for sirkulasjon/
snarveier gjennom uteomradet. Apningene gir ogsa
mulighet for st@grre arrangementer innenfor murene.

o En ny kjeller vil kunne brukes til stgrre arrangementer,
og pa den maten utfylle romsammensetningen i
anlegget for gvrig.

J Flgyene egner seg godt til hotell og vil fungere godt med
servering og kulturfunksjoner pa bakkeplan.

J Midlertidige telt o.l. vil kunne brukes til festivaler og
messer i uterommene innenfor murene.
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Programforslag 3 : Arealer
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PLAN 2 ETG. PLAN 3 ETG.
u2 Ul 1etg 2 etg 3etg 4 etg 5etg 6 etg Totalt

AVD.A-(A,B,C, D, E, M) 3430 3432 3363 3059 2663 17 17 15981
TARNBYGGET (F) 339 185 185 108 817
DIREKT@RBOLIG (G) 182 182 94 458
STALL DIREKT@RBOLIG (H) 122 53 175
STALL PRESTEBOLIG (l) 122 53 175
PRESTEBOLIG (J) 182 182 94 458
POTETKJELLER 47 47
TOTALT KVM BTA 3841 4379 3842 3244 2771 17 17 18111
NYBYGG 4650 690 690 6030
TOTALT KVM BRA 4650 4531 5069 3842 3244 2771 17 17 24141

PLAN 1 ETG.

PLAN 4 ETG.



Programforslag 4 - Blandingsformal

Arealformal:

[ Hotel: ca. 3.500 kvm BTA
- Lager: ca. 2.500kvm BTA
[ kontor: ca. 3.500 kvm BTA
Servering: ca. 2.500 kvm BTA
. Kultur: ca. 5.500 kvm BTA
[ Handel: ca. 1.000 kvm BTA
Andel nytt areal: ca. 4.700 kvm BTA
Beskrivelse:
o 2 nye innganger inviterer byen inn i anlegget — og sikrer

universell tilgjengelighet fra Botsparken.

J Nye apninger i muren knytter uteomradet sammen

med omradet rundt og tilrettelegger for sirkulasjon/
snarveier gjennom uteomradet. Apningene gir ogsa
mulighet for st@rre arrangementer innenfor murene.

Arkitekturen legger til rette for ulik bruk i fleyene — og
bade hotell, lager, kontor og ulike type kulturtiloud vil
kunne fungere rundt en felles kjerne.

En ny kjeller vil kunne brukes til stgrre arrangementer,
og pa den maten utfylle romsammensetningen i
anlegget for gvrig.

>
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Arealer

Programforslag 4

15981
817
458
175
175
458
47
18111
4650

22761

Totalt

17
17
17

6 etg

17
17
17

5etg

2663

108
2771
2771

4 etg

3059

185
3244
3244

3etg

3363
185
94
53
53
94
3842
3842

2 etg

3432
339
182
122
122
182

4379

4379

letg

3430
182
182

47

3841

3841

Ul

4650
4650

U2

, E, M)

D

STALL DIREKT@RBOLIG (H)
STALL PRESTEBOLIG (1)

PRESTEBOLIG (J)

DIREKT@RBOLIG (G)
POTETKJELLER

AVD.A- (A, B, C,
TARNBYGGET (F)
TOTALT KVM BTA
NYBYGG

TOTALT KVM BRA




Vurdering av reguleringsrisiko

Ny bruk av Botsen vil kreve en omregulering fra dagens formal.

Signaler fra PBE viser at kulturminnet og fredningsvedtaket vil % ﬂ
veie tungt i forhold til hva som kan tillates av bruk og endring % | N
for eiendommen. Jo st@rre endringer jo st@rre reguleringsrisiko O

vil en ny eier matte paregne. Det vil likevel vaere et gnske om

a apne opp for offetligheteten og formal som kan bidra til en

positiv byutvikling og lgft for neeromradet vil kunne ha et godt

utgangspunkt. Bygningsmassen er veldig variert og med ulik

egnethet for ny bruk. K=

Det er gjennomfgr en planforhandskonferanse med PBE o7
med utgangspunkt i disse forslagene. Reguleringsrisiko er i 2
fglge PBE i all hovedsak knyttet til fredningen, som skriver at 7,
reguleringsplanen ikke bgr dpne for tiltak som er i strid med O,

denne. | tillegg vil inngrep i regulert park ogsa gke 0

reguleringsrisikoen.
A KR

Bolig: ’

Reguleringsrisiko: Hgy. Krever omfattende inngrep, noe som kan

vaere i konflikt med fredningsvedtaket. Programforslag 1 - Boliger
Lokale behov: Mgter behovet for boliger. Med en variasjon av

botilbud kan et slikt program bidra til 8 skape et variert miljg.

Kontor:

Reguleringsrisiko: Moderat. Kan tilpasses med faerre inngrep, % @
men utfordringer knyttet til dagslyskrav. \C/ O Q
Lokale behov: Kan stgtte lokale bedrifter og organisasjoner, og d

bidra til gkonomisk vekst. L4

Hotell:

Reguleringsrisiko: Lav til moderat. Kan ofte tilpasses med fa K=
inngrep, men high-end hoteller kan kreve mer.

Lokale behov: Tiltrekker turister og besgkende, gker aktivitet og

gkonomisk vekst. Konsepthotell kan utnytte Botsens historie. En S &
utvendig inngang fra Botsparken vil gke reguleringsrisikoen. L’ < . » b

s, et S S o S S -
Blandingsformal: { < it T~ Pl
Reguleringsrisiko: Lav til moderat. Dette alternativet gir stgrre T~ ﬂ’
fleksibilitet til 3 tilpasse byggets funksjon til ulike behov og A / s e S
hensyn, inkludert fredningsvedtaket. ’ A 7
Lokale behov: Tilbyr variert bruk, kan mgte boligbehov, stgtte ’ ’
bedrifter og tiltrekke seg besgkende fra andre bydeler. Har
mulighet til & skape et dynamisk miljg.En utvendig inngang fra Programforslag 3 - Hotell

Botsparken vil gke reguleringsrisikoen.
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Lokale behov utdypes

Lokale behov som overordnede premisser for utviklingen
av Botsen

Utviklingen av Botsen bgr baseres pa lokale behov kartlagt i var
analyse (se Vedlegg: Kunnskapsgrunnlag for sosial baerekraft).
Dette vil bidra til sosial baerekraft i nabolagene rundt Botsen.

Fem hovedbehov danner grunnlaget for utviklingen:

1. Lokal forankring og samfunnsengasjement: Botsen
ber utvikles i trad med gnsker og behov fra lokalsamfunnet.
Medvirkningsprosesser styrker lokal stgtte og deltakelse, og
skaper eierskap og engasjement blant innbyggerne.

2. Tilgjengelighet for alle aldersgrupper: Botsen ma
veere tilgjengelig for alle, uavhengig av alder og funksjonsniva.
Universell utforming og nye apninger i muren vil sikre trygg
sirkulasjon og integrasjon med bymiljget.

3. Inkluderende og mangfoldige aktivitetstilbud:

Botsen kan bli et knutepunkt for aktiviteter som samler ulike
befolkningsgrupper. Variasjon i aktivitetstiloudene, inkludert
gkonomisk tilgjengelige alternativer, vil sikre at Botsen er
attraktiv for alle.

4, Jobb for ungdom og gkonomisk deltakelse: Botsen kan
tiloy midlertidige jobber og opplaeringsplasser for ungdom,
spesielt i samarbeid med bydelen og kommunen. Dette vil styrke
ungdommens gkonomiske deltakelse og redusere utenforskap.

5. Stgtte til lokalt neeringsliv: Botsen kan styrke lokalt
naeringsliv giennom midlertidige pop-up butikker, markeder og
messer. Dette vil gi smabedrifter muligheten til 3 teste konsepter
og produkter, og skape gkonomisk aktivitet i omradet.

Mulig programmering

Botsens unike historie og beliggenhet gir et sjeldent utgangspunkt for
ny bruk. De fglgende idéene bygger pa bygningsmassens egnethet,
lokale behov, markedsanalyse og etterspgrsel:

1. Boliger: Boligprogrammet kan bidra til sosial baerekraft ved

a tilfere fellesarealer og uteomrader som fremmer fellesskap. For a
inkludere flere malgrupper bgr man vurdere studentboliger eller sma
boenheter.

2. Arrangementssenter: Et arrangementssenter kan mgte lokale
behov ved a skape mgteplasser og aktiviteter som styrker tilhgrighet.
Universell utforming og apninger i muren vil gke tilgjengeligheten.

3. Hotell: Et hotell kan bidra til sosial baerekraft ved a apne
omradet for byens befolkning gjennom tilgjengelige utearealer og
kulturtilbud. Samarbeid med lokale aktgrer og inkludering av rimelige
aktiviteter vil styrke lokal relevans.

4. Samspillsarena (blandingsformal): En samspillsarena kan
mgte et mangfold av behov gjennom kunst- og kulturarrangementer,
ungdomsengasjement, jobbtilbud, pop-up butikker og
historieformidling. Dette vil fremme fellesskap og inkludering.

Vurdering av egnet program

Var vurdering basert pa lokale behov varen 2024 (se Vedlegg:
Kunnskapsgrunnlag for sosial baerekraft) er at et program basert

pa samspillsarena/blandingsformal er mest hensiktsmessig. Dette

kan mgte mangfoldet av behov i omradet og fremme gkonomisk og
sosial baerekraft. Kunst- og kulturarrangementer, pop-up butikker og
ungdomsjobber vil bidra til identitetsskaping, fellesskap og gkonomisk
dynamikk. Andre programmer som boliger eller hotell kan utfylle
dette, men bgr tilpasses for a8 fremme lokal deltakelse og sikre verdi
for neeromradet.
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Midlertidig bruk

Midlertidig bruk av Botsen kan ha flere fordeler. Det bidrar til

a holde omradet aktivt og levende mens langsiktige planer
utvikles, og gir fleksibilitet til a teste ulike konsepter og
aktiviteter. Dette kan ogsa bidra til 3 skape engasjement og
involvering fra lokalsamfunnet, noe som kan vaere viktig for en
vellykket og baerekraftig utvikling. Midlertidige tiltak kan tilpasses
og justeres basert pa tilbakemeldinger og behov, noe som gjgr
det mulig a utvikle omradet pa en mate som er relevant og
fordelaktig for beboerne.

Potensial for midlertidig bruk

Botsen har et potensial for midlertidig bruk, bade innendgrs og
utendgrs, som kan aktivere omradet mens langsiktige planer
utvikles og implementeres. Midlertidige bruksomrader kan
tilpasses ulike behov, skape liv og aktivitet, og samtidig sikre at
bygningene og uteomradene tas i bruk pa en baerekraftig mate.

Aktiviteter og arrangementer for ulike aldersgrupper, inkludert
eldre, kan bidra til 3 skape et levende og trygt milj@. Frivillige
organisasjoner i bydelen kan for eksempel aktivisere, organisere
og gjennomfgre aktiviteter, mot at det gis muligheter for lokaler
og arealer for lokale frivillige organisasjoner. Dette kan bidra til &
sikre et trygt og inkluderende miljg.

Midlertidige grgntomrader som byhager eller drivhus kan
opprettes for & gi muligheten til & dyrke. Slike prosjekter kan
ogsa inkludere naturaktiviteter og miljgundervisning for barn og
unge.

Ved a implementere midlertidige tiltak kan Botsen bli et
attraktivt omrade, samtidig som det bevarer og verdsetter
stedets historiske og arkitektoniske betydning. Midlertidige
bruksomrader sikrer at Botsen blir aktivt, og gir fleksibilitet til a
teste ulike konsepter og aktiviteter som kan formes og tilpasses
basert pa lokalsamfunnets behov.

Initiativer som “Slipp Botsen fri” er et eksempel pa en aktgr
som tilbyr kulturelle arrangementer og fremhever omradet
som et kulturelt knutepunkt. Pop-up butikker og markeder,
gvingslokaler og studioer for musikere, samt midlertidige
kontorfellesskap som kan etableres i de ulike flgyene er
muligheter de ser for seg.

Utendgrsomradene rundt Botsen, inkludert Botsparken og de
gregnne omradene, ser de for se at kan brukes til midlertidige
aktiviteter som fremmer sosial samhandling og liv i omradet.
Noen muligheter for utendgrs bruk inkluderer:

Festivaler og arrangementer som kan holdes i Botsparken og de
omkringliggende omradene, med midlertidige telt og scener for
konserter, teaterforestillinger, markeder og festivaler. Dette vil
kunne skape en dynamisk og levende atmosfaere som tiltrekker
seg bade beboere og besgkende.

Kultur- og aktivitetsomrader som kan inkludere midlertidige
kunstinstallasjoner, lekeplasser, idrettsaktiviteter og urbane
landbruksprosjekter som felles hager. Dette gir beboere
muligheten til 3 delta i aktiviteter som fremmer helse, velvaere
og fellesskap og skaper et mer inkluderende miljg.

Mat- og drikketilbud som kan inkludere midlertidige food trucks,
kafeer og matboder som settes opp i uteomradene for a tilby
mat og drikke til bespkende. Dette skaper mgteplasser hvor folk
kan samles og nyte omradet.

Apne markedsplasser som bazarer og secondhand-markeder
som kan organiseres i uterommene, hvor ogsa lokale bedrifter
kan tilby sine varer. Dette vil kunne stgtte det lokale naeringslivet
og skape gkonomisk aktivitet, samtidig som det gir beboere og
besgkende en interessant og variert handelsopplevelse.

Foto tatt av fotograf Heidi Furre sommeren 2021.



Midlertidig bruk
eksempler utvendig

Konserter Festivaler Aktiviteter for barn

Mepter Teater Midlertidige strukturer

Dyrking Servering Verksteder
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Mulig sikringsprinsipp for midlertidig bruk

Tilstandsrapporten viser at fasadene ma sikres fgr uteomradene
rundt bygningene kan tas i bruk, og den tekniske tilstanden til
anlegget for gvrig er varierende.

AT ET R R RS

Ulike deler av anlegget kan egne seg for midlertidig bruk, men
dette ma kartlegges gjennom naermere undersgkelser. Blant
annet har verkstedsflgyen vaert brukt som midlertidige kontorer
for noen ar tilbake- og burde kunne tas i bruk uten for store
sikringstiltak.

Hvis deler av den tilgjengelige underetasjen kan tas i bruk, kan
man se for seg et prinsipp som vist pa diagrammet til hgyre. Der
tar man i bruk utearealene tilknyttet minimumsareal i bygget.

Overdekkede uteplasser

itk 3

Uteomrade/tilknyttet underetasje !

b A G

e Sikringsbaldakin







